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Nigula ja Vaivere tee 1 detailplaneeringu
kooskolastamata jitmine

Harju maakonnas Rae vallas Soodevahe kiilas Nigula kinnistute (katastritunnused
65301:001:4858; 65301:001:4859) ja Varivere tee 1 kinnistu (katastritunnus 65301:011:0272) ning
ldhiala detailplaneeringule (edaspidi planeering). Planeering on algatatud 16.06.2015 Rae
Vallavalitsuse korraldusega nr 921.

Planeeringu koostamise eesmérgiks on Nigula ja Varivere tee 1 kinnistute jagamine é&ri- ja
tootmismaa ning transpordimaa sihtotstarbega kinnistuteks, médrata &ri- ja tootmismaa
kinnistutele ehitusdigus ning hoonestustingimused, lahendada juurdepédédsud ja tehnovorkudega
varustamine ning haljastus.

02.09.2019 kirjaga nr 15-2/19/35921-2 oleme viljastanud uuendatud seisukohad planeeringu
koostamiseks (edaspidi seisukohad) ning teinud kooskdlastamise eelset koostodd planeeringu
lahenduse osas aastatel 2019-2021.

29.01.2021 saadetud e-kirjaga oleme andnud pohimottelise kooskolastuse korrigeeritud
planeeringu lahendusele ning seejérel palunud esitada meile materjalid ametliku kooskdlastuse
saamiseks. Kahjuks ei ole meile teada pohjus, miks jdi 2021. aastal planeering meile saatmata.

Vottes aluseks ehitusseadustiku (edaspidi EAS) §8,§241g2p2,§721g2,§921g1,§991g3 ja
planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 126 Ig 1 p4jap 7, § 131 lg 1 jatame planeeringu
kooskolastamata jargmistel pShjustel.

1. Tulenevalt PlanS § 131 Ig 1 on avalikuks kasutamiseks ette ndhtud riigitee ja sellega

seonduvate rajatiste ehitamise kohustus planeeringu koostamise korraldajal voi huvitatud
isikul. Planeeringu seletuskirja elluviimise kava p 10 on selgitatud, et: Esimeses etapis
rajatakse kvartali teenindamiseks vajalik taristu—kvartalisisene soidutee, tehnovorgud
koos liitumistega. Hoonestus piistitatakse kruntidele pos 1-6. Kavas ei ole kisitletud
riigitee ristmiku ehitamise kohustust, millele on viidatud seletuskirja p 4.7. Tdnavate maa-
alad, liiklus- ja parkimiskorraldus.
Arvestades asjaolu, et planeeringualale puudub juurdepéds olemasoleva teedevorgu kaudu,
on vajalik ehitada avalikuks kasutamiseks ette néhtud tee ja sellega seonduvad rajatised
enne mistahes hoonele ehitusloa véljastamist. Enne teedevorgu ehitamist ei ole voimalik
tagada arendusala hoonete ehitamiseks ohutut juurdepéddsu. Vastavalt EhS § 8 peab
ehitamine ja ehitamisega seonduv muu tegevus olema ohutu ega tohi pohjustada ohtu
inimestele, varale ega keskkonnale.
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Kisitleda ristmiku véljaechitamise kohustust planeeringu elluviimise kavas ja kehtestamise
otsuses. Planeeringu elluviimise kava korrigeerida ning lisada seisukohtade p 14 ja 16
toodud nduded (EhS §241g2p 2, § 72 1g 2, § 99 1g 3).

PlanS § 126 lg 1 punkt 4 alusel on planeeringu {iilesandeks tehnovorkude voimaliku
asukoha méidramine. Planeeringuga on kavandatud riigitee alusele maale mitmed
tehnovorgud. EhS § 92 Ig 1 alusel on tee rajatis, mis on ette ndhtud inimeste, soidukite voi
loomade liikumiseks voi liiklemiseks. Tee osaks loetakse tunnel, sild, viadukt ja muud
litklemiseks kasutatavad ning tee toimimiseks vajalikud rajatised. Arvestades, et
planeeringuga kavandatud tehnovorgud ei ole eelpool nimetatud rajatised, mis on vajalikud
tee toimimiseks ning riigitee alune maa on peaaegu tdielikult riigitee rajatistega kaetud, ei
nde Transpordiamet vOimalust tehnovdrkude rajamiseks piki riigiteed riigitee alusele
maale. Palume tehnovdrkudele leida uus asukoht.

Lisaks on oluline méirkida, et tehnovdrkude kavandamisel tuleb projektlahendused siduda
projektiga ,, DPS1 Ulemiste Kangru RW0400. Raudtee alates prioriteetldigu algusest kuni
Rae/Soodevahe jaamani (0+000-6+600); (konsultant: IDOM, Consulting, Engineering,
Architecture S.A.U., alltéovotjad: Skepast & Puhkim ou, Reaalprojekt OU, HeatConsult
OU, t66 nr RW0400; edaspidi RB projekt). Planeeringuga tuleb tagada, et RB projekti
elluviimisel ei pea asuma iimber ehitama arendusalade jaoks mdeldud tehnovdrke.
Planeeringus néha ette tehnovorkude lahendused, mida on hilisemalt voimalik integreerida
RB projektlahendusega.

Sademevete drajuhtimise lahendus ei ole meie hinnangul terviklik, kuna meile teadaolevalt
antud piirkonna truupide ja Soodevahe peakraavi labilaskevdime kriitilises seisundis eriti
suurvete ajal. Lisaks soovitakse ka RB projektiga nimetatud peakraavi lisavett juhtida.
Planeerigu seletuskirja p 5.3. Sademevesi on selgitatud, et: Sademevee lahendamine
tekkekohas voimalikult suures mahus aitab vihendada koormust Soodevahe peakraavile,
mille vastuvotuvoime olevat ammendunud vastavalt Kobras AS 2018 toole ,,Soodevahe
kraavide (Suur-Sojamde tn — Pirita jogi) ldbilaskevoime hinnang. *

Eeltoodust tulenevalt tuleb planeeringus esitada terviklik sademeveelahendus kuni Pirita
joeni kooskdlas RB projektiga. Vajalik on analiiiisida, kas olemasolevad kraavid suudavad
sademevett vastu votta, arvestades ka RB projektist lisanduvaid sademevee hulki.
Lahenduses tuleb hinnata, milliseid tegevusi on vajalik teha, et sademeveesiisteemi,
truupide ja Soodevahe peakraavi labilaskevoime toimiks. Esitatud planeeringu koosseisus
puuduvad vastavad arvutused, mis kisitleksid sademevee arvutusi terviklikult.
Planeeringu materjalides koosseisus tuleb esitada pddeva spetsialisti hinnang, kus on
ndidatud arvutuskiik hindamaks sademeveesiisteemi, truupide, kraavide ning valgala kohta
ning lisatud arvutuskdik hindamaks ldbilaskevdimet &drajuhitavale vooluhulgale.
Sademeveesiisteemi lahendus peab tagama sadevee lébilaskevoime kuni Pirita joeni.
Lisaks kattub planeeringuala RB projektiga kavandatud perspektiivse laiendatud
vooluveekogu puhver tsooni maa-alaga ning sademevee tunnelist kulgeva kraaviga. Antud
planeering tuleb viia kooskdlla RB projektiga ning vastavate lahendustega.
Lennuliiklusteeninduse ja lennuvéljade osakond on andnud 12.05.2024 arvamuse:
Planeeringuala asub Tallinna lennuvidlja ldhiiimbruse tousu- ja ldhenemissektoris ning
instrumentaalprotseduuride puhverpinna all, mille korgus on planeeringualal 21 meetrit
arvestatuna maapinnast. Hoonete suurimaks korguseks kavandatakse 16 meetrit, kuid
tuleb arvestada, et 21-meetrist piirkorgust ei iiletaks kasutatav ehitustehnika (kraanad
jms). Antud arvamusega tuleb arvestada planeeringu koostamisel ja selle elluviimisel.

Oleme valmis tegema koostddd planeeringu koostajaga ning palume esitada planeering peale
korrigeerimist Transpordiametile uuesti kooskdlastamiseks.
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